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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Inden du keber eller slger ejendom, ber du vide noget om
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.
| det felgende far du en kort introduktion til disse emner.

Du kan fa meget mere at vide pa hjemmesiden
www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjeelpemidler ved gennemgangen, men ma ikke foretage
destruktive indgreb i en bygning uden aftale med seelger.

Derfor kan der veere skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremga af
tilstandsrapporten. De pageeldende skader vil dog oftest
veere daekket af ejerskifteforsikringen.

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om
bygninger pa en ejendom er i ringere stand end tilsvarende
bygninger af samme alder.

Eftersynet bestilles af saelger og udferes af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af @konomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgar hver
enkelt del af en bygning for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Ved at praesentere kgber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden kgber underskriver
kegbsaftalen - fritages saelger for sit normale 20-arige ansvar
for skjulte skader.

Det er en forudsaetning for szalgers ansvarsfritagelse:

« at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af den
bygningssagkyndige mindre end 6 maneder fer den dag,
hvor keberen modtager rapporten

« at seelger tilbyder at finansiere halvdelen af preemien pa
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

- at saelger sikrer sig, at kaber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-arige saelgeransvar).

Det bemzerkes, at salger dog fortsat kan hafte for:

« forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

« ulovligheder

« bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder bade den
bygningssagkyndiges dokumentation af huseftersynet og
seelgers oplysninger om bygningernes tilstand.
Tilstandsrapporten ger opmaerksom pa de forhold, du som
kaber ber tillazgge betydning ved din vurdering af
bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra
karakterer, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. naermere nedenfor.

Du bgr vaere opmeerksom pa, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk
for, hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdeekker synlige skader, som nedsaetter
bygningernes funktion eller vaerdi nsevnevaerdigt (f.eks. brud,
leekage, revnedannelser eller gdelaeggelser). Desuden
afdaekkes tegn pa skader eller andre fysiske forhold, der
giver en naerliggende risiko for, at der kan udvikles en
egentlig skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele).

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne pa
en ejendom kun har de skader, der er omtalt.

Da huseftersynet er en visuel gennemgang, kan der veere
skjulte skader, som ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Desuden er falgende punkter ikke omfattet af
huseftersynet og tilstandsrapporten:

« el- og vvs-installationernes funktion

« sestetiske eller arkitektoniske forhold

« saedvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

« bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at pavirke
bygningernes brug eller veerdi neevneveerdigt

« planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

* bygningernes lovlighed, bortset fra abenlyse
overtreedelser af bygningslovgivningen

* lgsgre, sasom harde hvidevarer

» udendgrs svemmebassiner og tilhgrende pumpeanleeg

» markiser og baldakiner

« indretninger/installationer uden for bygningerne.
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Tillaeg til tilstandsrapporten

Den bygningssagkyndige

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af tilleeg. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgéa af
tilstandsrapporten, men de kan ogsa indeholde
oplysninger, som udbygger tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzeggene er ikke omfattet af
Huseftersynsordningen.

En allonge er derimod en tilfgjelse til/eller korrektion af
oplysninger i tilstandsrapporten og er derfor omfattet af
Huseftersynsordningen.

Den bygningssagkyndige repraesenterer hverken kaber eller
seelger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem ars erfaring i at
gennemga og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Ejerskifteforsikring

Nar du keber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring deekker kgbers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Saelger betaler halvdelen af
forsikringspreemien. Selvom du fra szelger har faet et tilbud
fra ét forsikringsselskab, star det dig frit for at veelge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.
En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger
til udbedring af skader, som du ikke kendte til pa
kebstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen daekker saledes skader, som ikke
fremgar af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke daekket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen daekker ikke skader, som er
opstaet, efter du har overtaget huset.

Daekningsomfang kan variere, men vil fremga af
forsikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
daekningen.

Du kan lzese mere om daskningen pa ejerskifteforsikringen
i Forsikringsoplysningens pjece "Veerd at vide - for tegning
af en ejerskifteforsikring”, www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige kan ggres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne pa ejendommen.
Det geelder f.eks. en manglende registrering af synlige
skader eller en abenlys forkert beskrivelse af skaden i
tilstandsrapporten. Til gengaeld kan han ikke gares
ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at
konstatere ved huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du
klage til Ankenaevnet for Huseftersyn. Her behandler man
klager fra bade kaber og szelger over tilstandsrapporter og
tager stilling til den bygningssagkyndiges ansvar. Malet er
en hurtigere afggrelse af tvister mellem parterne ved
hushandler, sa du slipper for lange retssager.

Ankenzevnet kan behandle klager fra bade keber og saelger
over tilstandsrapporter udfaerdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de
er beskrevet abenlyst forkert.

Du kan klage til ankenaevnet pa et saerligt klageskema. Det
kan du hente pa ankenaevnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller fa ved telefonisk henvendelse til
ankenaevnet.

Nar klageskemaet sendes til ankenzevnet, skal du
vedlaegge relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det
koster 275,- kr. at klage, men belgbet tilbagebetales, hvis
ankenaevnet afviser at behandle sagen, eller hvis du far helt
eller delvist medhold i din klage.
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: 13-03-2006

Starttidspunkt: ~ 08:45 Sluttidspunkt: ~ 12:10
Vej: Tornagervej 7 Postnr.: 2920 By: Charlottenlund
Selger:
Navn: Dorrit Michaelsen
Vej: Tornagervej 7 Postnr.: 2920 By: Charlottenlund
Telefon: 39640833 Mobiltlf.: 40722122 E-mail: dmi@post5.tele.dk
Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelse af: 14-03-2006 Forsikringspolice: Ukendt
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Nej Energimarke: Nej

Andre bygningsoplysninger:

Plan, snit og facadetegninger i mal 1:100 var til radighed ved huseftersynet. Ligeledes var der tegninger fra ca. 1930, der
viste forlaengelsen mod @st og haevningen af husets trempelmuren (tagkonstruktionen). Desuden forefandtes en tegning fra
1945, der viste tilbygningen pa husets bagside og forleengelsen af huset mod vest.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Villa Typehus:
Ejendommen: Bevaringsveaerdig ejendom
Bygnr. | Bygn. Anvendelse Opfeort ar Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total Keaelder m2 Bolig Erhverv
A Beboelse 1925 1 156 87 59 195 20
2 B Garage/udhus 1946 1 20 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes sterrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemarkninger Ja Nej Bygning

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? D A
Bag dore til skunkrum er der indrettet skabe til taj. Der er derfor ikke adgang til skunkrum.
Der kan disse steder forekomme skader, det ikke er muligt at registrere.

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? D A
Gulve under renoveringsgulve i kekken og i mellemgang er ikke besigtiget. Mabler er ikke
flyttet ved gennemgangen, og der henvises til seelgers oplysninger.
Tagpaptaget pa garagen kan ikke besigtiges p.g.a. sne.

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? |:| A
| kekkenet er husets to eneste vinduer med termoglas. Det var ikke muligt ved besigtigelsen
at konstatere om disse var punkterede. Gummiband bag de tynde traesprosser sad lgse.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det ikke D
tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? D A
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til BBR.
Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Tagetagens areal skannes at vaere starre end 59 m2. Det oprindelige hus blev opfart i 1925.
Omkring 1930 forleenges huset mod @st og taget blev heevet med en hgj trempelmur. | 1946
opfartes tilbygninger mod nord og mod vest, samt en garagebygning.
De angivne arealer er indhentet fra Gentofte Kommunes BBR registreringer.
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 4 1 X
2. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek 5

3. Yder- og indervaegge 2 1 X
4. Vinduer og dare 5 1

5. Lofter/etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktion og gulve 1

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktion 1 12 2 X
9. Bad/toilet og bryggers 1 1 X
10. VVS-installationer 1 2 X
11. El-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Villaen er tegnet i 1925 af en kendt lokal arkitekt. Huset er senere blevet forleenget mod gst og hele tagkonstruktionen blev forhgjet ca.
1930. 1 1946 kom der to tilbygninger til. Det oprindelige hus og ombygningerne er udfgrt med anvendelse af gode materialer og udfart
med et godt handveerk. Vedligeholdelsesstanden er hgj. Der ma dog regnes med istandszettelsesarbejder af rygnings- og gratsten, og
efterfugning af murveerk far normal let vedligeholdelse kan paregnes.

Varmesystem og kokken er af eldre dato.

Karakterer:

Ingen bemaerkninger 1B
Der er ikke fundet skader ved den pagaeldende bygningsdel.

Kosmetiske skader Ko
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medferer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skader pa andre bygningsdele.

Bor undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt neermere, baerer kgber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.1 Udvendigt terreenfald K1 Det kunne konstateres, at terreennet ved vestgavlen og ved
flisebeleegningen til venstre for hoveddgren havde terraenfald ind mod
lyskassen og mod gavlen. Det giver risiko for opfugtning af fundamenter
og mur, hvilket kan give frostskader pa konstruktionen (foto 11).

Note: Faldet bgr aendres bort fra kaelderfundamentet og lyskassen eller
bedre ved at der etableres et dreenlag med aflgb under flisebeleegningen.

K1 P4 tilbygningen mod nord (spisestuen) og langs bagsiden af huset ses
rester af nedgravet fibertex. Det kan ikke konstateres omfanget af dette,
eller hvor langt det er gravet ned i jorden (foto 15).

1.2 Sokkel K1 Der er en saetningsrevne i fundametet ved nedlgbsraret pa sydsiden (foto
9). Den skgnnes af veere stabil og er af seldre dato.
K1 Ved let bankning pa alle sokler kunne der konstateres omrader med

hultlydende sokkelpuds og afskalninger (foto 10 og 16). Disse ses isaer
pa begge sider af karnappen, samt ved hovedtrappen og ved vestgavlen
og ved husets bagside og ved gstgavlen. Afskalningerne er mest udbredt
i soklerne ved det oprindelige hus.

Note: Den ubeskyttede beton i fundamentet opfugtes og nedbrydes hurtigt
med klimapavirkninger. Las sokkelpuds og afskalninger bgr afhugges og

udbedres.

1.3 Udvendige trapper K1 Klinker pa hovedtrappen er hultlydende grundet manglende vedhasfning.
Note: Dette har ingen praktisk betydning, sa lzenge som fugerne som her
er intakte.

K1 Der er en mindre saetningsrevne gverst i vangen til kaeldertrappen (foto

13). Desuden ligger der en vandretliggende revne ca. 25 cm langs
overkanten af vangen (foto 14 og 12). Der ses kalkudblomstninger ved
denne revne. Hvor reekveerket er indstgbt i vangen ses en mindre revne.
Gelaenderet er let rustent.

Note: Arsagen til den vandretliggende revne skyldes sandsynligvis et
darligt stebeskel.

1.4 Udvendige lyskasser K2 Der forekommer lodrette revner mellem husets- og lyskassernes
fundamenter og lgssidende puds pa vangerne. Disse skader kan
konstateres ved lyskasserne pa sydsiden og ved lyskassen pa
vestgavlen.

Note: Revnerne og afskalningerne bgr udbedres inden lyskassernes
vanger bliver ustablige som fglge af opfugtning af jordlaget omkring
disse.

2. Kazldre/krybekaldre/terraandak

2.1 Gulvkonstruktion K1 | keelderveerelset under spisestuen er gulvet lagt med plader pa straer.
Det kraever skaerpet opmaerksomhed ved eendringer i temperatur- og
fugtforhold, da treegulve under omgivende terreen kan give gget fugtrisiko.

2.2 Veegge K1 Der er fugtopstigning i keeldervaegge samt lgst og afskallet puds, hvilket
er almindeligt forekommende for en villa af den pagaeldende alder.

2.4 Indvendig bekleedning K1 | kaeldervaerelset under spisestuen er ydervaegge beklzedt med
gipsplader. Disse skal holdes under skaerpet observation for evt.
fugtpavirkning.

2.5 Etageadskillelse K1 Der er revnet/lgs loftpuds i keelder.

2.7 Andet: K1 | vaskerummet er loftet beklzedt med profilbraedder. Loftet over kan ikke
besigtiges.

3. Yder- og indervagge

3.1 Facader/gavle K1 Ved karnappen og pa sydfacaden igvrigt er der flere steder med lgse og
udfaldne fuger. | murvaerket over karnappen og under dgren er flere fuger
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

lzse (foto 17, 18, 19, 20 og 21). Karnaptagets inddaekning er mangelfuld
og tagbeklaedningen er bulet og tagfaldet er mod facaden.
Lukningen mellem dgrkarm og facademur over karnappen er teknisk
uheldig (foto 18).
Note: Forholdet med de Igse fuger bgr udbedres for at forhindre fugt- og
frostskader samt angreb af murbier.
Taget bar holdes under Igbende observation.
Der bgr monteres en vandnaese pa daerblade, sa regnvand ledes veek fra
facaden.

K1 Ved tilbygningen (spisestuen) pa husets bagside er der lgse og udfaldne
fuger oppe under tagudhaenget (foto 23).
Note: Det skgnnes, at disse skader er opstaet som felge af
vandindtreengning fra tidligere utaetheder i tagbelaegningen.

K1 | hjgrnet mellem tilbygningen og husets facademur ses misfarvninger af
mursten (foto 24). | facaden nedenfor ses en mindre zik-zak revne i
fugerne.

Note: Inddzekningen eller tagrenden lukker ikke tilstraekkeligt af for
nedlgb. Revnen skgnnes ikke at have nogen statisk betydning.

4. Vinduer og dere

4.1 Dore K1 Dobbeltdgren fra sovevaerelset mangler vandnasse. Der vil derfor vaere
risiko for indsivning af regnvand.
4.2 Vinduer K1 Der er et par flaekruder i vinduer til keelder. Keeldervinduer i lyskasser er
uden et deekkende malingslag.
K1 Vinduer og der til kekken er med snydesprosser. Gummilisterne har
Igsnet sig, men har igvrig ingen konstruktiv betydning (foto 31).
4.4 Sélbaenke K1 Séalbaenke er stedvis med destruktioner.
4.5 Andet: K1 Pa flere forsatsvinduer mangler der teetningslister, ligesom der mangler
indvendig malig.
K1 Ved karnapvinduet mangler fuge ved facademur.

5. Lofter/etageadskillelser

5. Ingen bemeerkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.2 Beleegninger K1 Parketgulve i stuer er let ude af vage, hvad der er meget almindeligt i et
eeldre hus, ligesom parketgulvet ved belastning knirker.
K1 Det oprindelige treegulv i kakkenet og mellemgangen er blevet daekket

med et nyere malet renoveringsgulv.

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemeerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbeleegning/rygning K1 | den tredje tagsten fra rygning mod @st er et hjgrne knaekket af. Til venstre
for ovenlysvinduet mod @st er tagsten forskubbet. Forskelning er Ias i
skotrenderne.

Note: Det betragtes som almindelig lebende vedligeholdelse.
K1 Den gverste gratsten pa tilbygningen mod vest er gledet ned. Generelt er

maortel ved flunker og ved flere rygnings- og gratsten faldet ud eller er Igse
(foto 25, 26 og 27).
Note: Reparation harer under almindelig vedligeholdelse.

8.3 Skotrender/inddaekninger K1 Inddzekningen mellem tilbygningen mod vest og vestgavlen har lgsnet
sig, hvilket pa laengere sigt kan give vandindtraengning (foto 28).
Note: Inddeekningen bear trykkes tilbage og der ber efterfuges.

8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K1 Udhaengsspzer, vindskeder, deekbraedder og ase har begyndende
malingsafskalninger.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Der bgr inden for et par ar udferes en malerbehandling, sa der ikke
sker nedbrydning af treeveerket.
8.6 Tagrender/tagnedigb KO Tagrender og nedlgbsrer er i plast. De er intakte, men er skrabelige p.g.a.
lde.
Note: Ved udskiftning ber der igen opsaettes zinkrender.
8.7 Kviste K1 Kvistinddaekninger og flunker er af zeldre dato. De er udfart i zink. De er
med papsgm pasgmmet karmene. Der er mindre slip imellem karme,
zinkflunker og inddeekninger (foto 30).
8.8 Speer og laegter K1 Ved barkkanter pa f& spzer, ses spor efter violbuk.
Note: Skaden er kun overfladisk, og har ingen praktisk eller statisk
betydning.
8.10 K1 Understrygningen er nogle steder faldet af.
Undertage/understrygning Note: Det er vigtigt, at tagflader er taette mod slagregn og fygesne, og
understrygningen skal derfor veere vedligeholdt.
8.11 Ventilation K1 Ventilationsrgret fra badevaerelset til det fri er uden isolering. Den
manglende isolering kan give kondensvand.
8.12 Isolering K1 Isoleringen pa loftet er udlagt med granuleret rockwool og har varierende
kvalitet og isoleringsevne. Ved loftiemmen mangler isoleringen helt.
8.14 Gangbro K1 Der findes ingen gangbro, hvorfor isoleringen trykkes fladt ved
gangbelastning.
8.15 Andet: UN Taget pa tilbygningen mod nord (over spisestuen) er med tagpap. Oven
pa dette er opbygget en traeterrasse med malet jernraekveerk (foto 29).
Raekvaerket er pletvist med rust.
Note: Ejer har oplyst, at paptaget blev eftergaet og delvist fornyet for et par
ar siden.
K1 Ovenlysvinduer er af aeldre dato. De er med koblede rammer.
Note: Ovenlysvinduernes isoleringsevne kan foreges ved udskiftning med
nye.
8.16 Bemaerkninger til K1 | zlagrummet har skorstenspipen let Igbesod pé& overfladen.
skorsten
K1 Ved skorstenens afslutning mod tagsten er et mindre hjgrne faldet af.
Forskelningen omkring skorstenen er Igstsidende.
9. Bad/toilet og bryggers
9.1 Gulvkonstruktion/ KO Badeveerelset pa 1. sal er moderniseret inden for de sidste par ar og
-belaegning opfylder alle nutidige krav til materialevalg og tekniske Isninger.
K1 Gulvet i det lille toilet har hultlydende fliser p.g.a. manglende vedhzeftning.
Note: Det vurderes, at den manglende vedheeftning ikke har den store
praktiske betydning, sa la&enge som fugerne (som her) er intakte.
10. VVS-installationer
10.2 Varmeinstallationer K1 Oliefyret er af aeldre dato. Der er vanddryp fra varmeanlaegget ved
aftapningslgbet.
Note: Oliefyret og den nedgravede olietank kan med fordel udskiftes med
et naturgasfyr.
10.3 Aflgbsinstallationer K1 Der er rustplet pa faldstammen ved kakkenet (foto 32).
K1 Centralvarmeanlaeggets overlgbsrer drypper ned i en rusten gulvrist.
10.5 Andet: KO Den gamle ekspansionsbeholder i tagrummet kan med fordel nedtages.
11. El-installationer
11. Ingen bemeaerkninger
B Garage/udhus
1. Fundamenter/sokler
1.1 Udvendigt terreenfald K1

Terraennet pa garagens haveside (ved indgangen) ligger over sokkelkant,
hvilket kan give mulighed for opfugtning af facadesten. Det gger risiko for
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

fugt- og frostskader.
Note: Der bgr ske en afgravning med fald vaek fra bygningen.

3. Yder- og indervagge
3.1 Facader/gavle K1 Ved garagens gavl er der Igse fuger og fugeslip ved tagudhaeng.

3.2 Beklzedninger K2 Pa facademuren mod naboskel er den upudsede facademur beklzedt
med rafter. Flere af disse er Igse og enkelte faldet af (foto 7).

4. Vinduer og dore
4.1 Dore K2 Daren til garagen er steerkt nedbrudt og er ikke funktionsduelig.
4.5 Andet: K1 Omkring den nye port mangler der fuger.

8. Tagkonstruktion
8.3 Skotrender/inddaekninger K1 Inddeekningen langs tagpaptaget er las.

8.15 Andet: UN Tagpaptaget ved garagen kan ikke besigtiges p.g.a. sne.
Note: Ejer har oplyst, at det er taet og uden synlige skader.

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Kurt Rosenkrans Hayer

Vej: Tornagervej 13 Postnr.: 2920 By: Charlotteniund
Telefon: 39642120 Mobiltif.: 22742120 Telefax: 39642128

Email: info@huskonsulenten.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
« Ejendomsformidler: ~ Ingen

« Forsikringsselskab: Ubekendt

« Bestiller: Saelger

Rapportdato: 20-03-2006

(underskrift)
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Sezlgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmeerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den
beskikkede bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til
forholdene, isaer ikke hvis de ligger for szelgers overtagelse af eiendommen eller adskillige ar tilbage. Szelgers besvarelse
af spgrgsmalene gives udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vaere en garanti. Der kan veere fagudtryk,
sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, sa der kan vaere spgrgsmal,
som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.hesyn.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
Ja  Negj Ved

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i eiendommen?
12 ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skgnssager vedrgrende fejl I:' I:'

og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

[]

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

[]

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

]

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

O O 0O 0O O
%] %]
O O 0O 0O O

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet?
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

]

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

[

1.2 Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

O O O 0O
X X
O O O 0O

1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?

2 Kaelder/krybekaelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? O O
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? I:' I:'
23 Er der adgang til krybekaelder? I:' I:'
24 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? I:' I:'
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
Hvis ja, hvilke?

25 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke D D

gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Il
%]
Il

2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen/krybekeelderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

[x]

ooo O

27 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

ooo O

2.8 Er der kloakpumpe?

29 Er der dreen langs husets fundament?

210 Er der grundvandspumpe?

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? D D

Hvis ja, hvor?

O
[x]
O

3.2 Er der revner, som er daekket af mgbler?
Hvis ja, hvor?

O
]
O

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mgbler?
Hvis ja, hvor?

4. Vinduer og dogre

[

]
O O O 0O

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

O O

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hyvis ja, hvor?

4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gar ikke?

(]
O O

[]

4.4 Fungerer alle dgre?
Hvis nej, hvilke gar ikke?

5. Lofter/etageadskillelser

O
%]
O

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, D D
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

7. Indvendige trapper

71 Har der veeret skader ved trapper? D D
Hvis ja, hvilke?
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke

8. Tage

[x]

8.1 Har taget veeret uteet?
Hvis ja, hvor?

8.2 Er, eller har der veeret skader omkring skotrender eller inddaekninger?
Hvis ja, hvilke?

(]

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)?
Hvis ja, hvilke?

O O O 0O
[x]

8.4 Er der utaette tagrender eller nedlgb?
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? D
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?
8.6 Er der adgang til tagrum? D

Hvis ja, hvor?

]
O O O 0O o 0o o0

[
[

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? D D
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

101 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? D D

Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? D D
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfaert reparationer efter rgrskader (vandskader)? D D
Hvis ja, hvor?

1. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? D D
Hvis ja, hvilke?
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Saelgers gvrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

Saelger udbedre hvert ar opstaede skader pa huset. Flere af de nuveerende skaderne pa huset er kommet efter den strenge

vinter.
13-03-2006 Dorrit Michaelsen
Dato Underskrift - ejer/saelger
eelger var tilstede
Seel ilsted
I:I Saelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Q Huseftersyn

Lb. nr. Tilstandsrapport
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.
Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler

Beton A

Kommentar B Pa garagens langside mod haven ligger jordniveauet op pa
facadesten.

Beton B

2. Kaldre/krybekaldre/terraendak

Kommentar A Der er treegulv i kaelder under tilbygningen med spisestuen over. Det
kreever skeerpet opmaerksomhed ved aendring i temperatur- og
fugtforhold. Traegulve i kaelder og lokaler med gulv under terreen er
uhensigtsmaessige pa grund af gget fugtrisiko.

Keelder A

Krybekeaelder A

Stebt i beton A

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: A Ukendt

Andet: A | vaskekaelder (tilbygningen mod vest) er der stgbt terrazzogulv med
hulkehl.

Terreendeek B

Stebt i beton B

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: B Ukendt

3. Yder- og indervagge

Hulmur A

Formur - Tegl/kalksandsten A Facademur i rede teglsten med fyldte martelfuger.

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Inder-/skillevaegge - Murveerk A

Massiv murvaerk B

Formur - Tegl/kalksandsten B Facademur i rede facadesten med fyldte martelfuger.

Formur - Andet; Type: B Garagens facademur er mod naboskel bekleedt med rafter.

Bagmur - Tegl/kalksandsten B

4. Vinduer og dere

Tree A Alle vinduer er hvidmalede. De fleste vinduer er med forsatsrammer.

Tree B

Andet; Type: B Garageporten er ny og er i malet tree.

5. Lofter/etageadskillelser

Kommentar A Pudsede lofter i stuen med stukgesims.

6. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa strger eller bjeelker A Parketgulv i sildebensmegnster.

Traegulv pa beton A Keeldervaerelset under spisestuen har pladegulv pa streer.

Klinkegulv pa beton A Gulvet i vindfang er med terrazzo.

Andet; Type: A Terrazzogulv i vaskekaelder.

7. Indvendige trapper

Kommentar A Traetrappe til 1. sal og til keelder.

8. Tagkonstruktion
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Q Huseftersyn

HE nr.

2295

Lb. nr.
H-06-02295-0002

Tilstandsrapport

Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring - fortsat

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

Hanebandspaer A

Tagheeldning - >35 grader A

Tagbeleegning - Tegl A Rede understragne falstagsten fra Frederiksholm teglvaerk.
Tagrender og nedlgbsrar i plast.

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge A Under terassebraedderne pa tilbygningen mod nord (bagsiden) er
taget med tagpap.

Skorsten - Muret A

Ensidigt fald B

Tagheeldning - 1-15 grader B

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge B

9. Bad/toilet og bryggers

Veegkonstruktioner, uorganisk A Vaegge omkring badevaerelset pa 1. sal er med puds og med malet
gipsbekleedning. Badeveerelset er nyt.

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer

Kommentar A VVS-installationer er ikke efterset i enkeltheder og er ikke efterprovet
funktionsmaessigt.

Olie/centralvarme A Fyr, radiatorer og reranleeg er generelt af zeldre dato, og der ma
paregnes en normal vedligeholdelse. Det gamle koksfyr er
ombygget til brug af olie. Det kan formentlig med fordel fornyes med
et naturgasanleeg.

Gulvvarme; Type: A Kobbervarmergr i bad pa 1. sal og i toilet ved vindfang er med
centralvarmvand.

Andet; Type: A Braendeovn i stuen.

11. El-installationer

Kommentar A

El-installationer er ikke efterset i enkelthed og er ikke efterprgvet
funktionsmaessigt.

Der er el i garagen.

Releetype HPFI.
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