	HUSETS RAPPORT


	Sektion 3

Husets Udbedring

Klimaskærm og interiør


Emne
           Aktivitet                                       Mgd.        Pris        3 mdr.   1 år         3 år        5 år       10 år      Info

	Tage udvendig

Tagdækningsmateriale

Villaen

Nyt tag

Gesims

Ovenlys, tagvinduer m.m.

Tagrender og nedløbsrør

Skorsten

Tilbygning, overdækning

og  garagetag

Kviste og balkondør

Balkonrækværk


Sternbrædder

Facader og fundamenter
Villa


Lyskasser

 Tilbygning og karnap

Hovedtrappe

Trappesten og terrasser


Vinduer

Villa

Tilbygning

Vindues- og dørparti ved hovedindgang, port og lemme

Terræn og fællesarealer
Hegns- og støttemure

Belægning/ befæstet terræn

Have 

Hegn og Beplantning

Tage indvendig, 
Loftrum

Tekniske installationer VVS

Kælder
Ydervægge

Tekniske installationer  

VVS

Rum
Vinduer indvendig

Badeværelse

Køkken

Kloak

Andet


	Det sortglaserede tag skal forskelles på alle tagflader. Løse grat- og rygningssten skal fæstnes og de skal forskelles med en KC 50/50/600.

Ved skorsten skal inddækning sikres.

Alternativ: Hele taget lægges om med en sortglaseret tagsten fra Randers Tegl RT 850 med undertag Huntonit eller OVH fra Lafarge Tekkin med undertag Zandaboard. Rygningssten og gratformsten med alurulle til ventilation. 

Tagvindue Velux GVO. Tagrender og nedløbsrør i zink. Ved tagomlægning skal der være blyinddækning under gesims.

Se under sektion 4 forbedring.

Trægesims afrenses, grundingsolie, grundes, slibes og overfladebehandles med Flügger Dekso alkydoliemaling i en grå farve.

Ovenlysvinduer rustbehandles.  

Tagrender og nedløbsrør eftergås og nedløbsrør i plast på vestfacaden udskiftes. Tagrender renses og males. Nedløbsrør på sydfacaden føres til faskine og ikke ind i indvendigt bassin.

Skorsten males i silikatmaling i farven hvid.

Tagfladens paptag må grundigt eftergås. Nøddesten fjernes for partielle eftersyn. Ved garagetaget er der muligvis kun asfalt. Tagpapfirma Phønix og    Icopal (tidl. Villadsen)  udfører gratis eftersyn og rapport med anbefaling.. 

Alternativ: Hele taget lægges om med et nyt paplag som også lægges på garagetaget. Eksisterende kobberinddækning kan genanvendes. Der bør etableres flere nedløb, samt ekstra isolering, evt. med Hardrock tagplader for større fald.

Se under sektion 4 forbedring.

Kvistes flunker og tagdækninger skal eftergås, zink sømmes fast og revner tætnes.

Træværk, vinduer og dobbeltdør afrenses, slibes, kittes, grundingsolie og overfladebehandles med oliemaling. 

Ved tagomlægning bør inddækninger, flunker og tag i zink fornyes.

Se under sektion 4 forbedring.

Rustet jern afrenses og rækværksstolper 

ved betondæk udbedres. Grafitgrå malerbehandling. 

Betonplade behandles med Vandex. 

Sternbrædder afrenses, grundingsolie og overfladebehandles med oliemaling. Et farveskift til perlegrå på alt træværk bør overvejes. Samme farve på kviste og træværk. Vinduer er hvidmalede.

Facader vaskes, slibes, udbedres og malerbehandles med linoliefacademaling fra firmaet Wolf. Farve hvid. Sokkel perlegrå.

Revner i lyskasser på vestfacaden udbedres, og afløb sikres. 

Revne mellem villa og karnap udbedres. Murværk behandles som facader.

Bundkarm høvles, så der bliver fald udefter. Oliemaling i grå farve.

Trappekerne ved karnap udbedres, overfladepudses og gråmales som højt fundament. Altaskifer lægge i KKh 35/65/500 og fuges.

Trin og reposer stryges med Vandex. Rækværk rustbeskyttes og males grafitgrå.

Alle sprængte mursten udhugges og fornys med frostfaste sten. Muroverflader og udvendige fundamenter sandblæses. Murværk filtses med hydraulisk mørtel KKh35/65/500 og overfladebehandles med silikatmaling fra Keim. 

RHS jernprofiler til halvltag renses, rustbeskyttes og males grafitgrå.

Betondæk behandles med Sikapuds til fuld dækning og planering med fald mod afløb. Icopal stripepap uden fuldsvejsning med overlapning mod afløb.  Terrassofliser 30 X 30 cm på fliseklods.

De store skydevinduer til stuen er i coatet metal med energiglas.

Vinduer håndrenses med skraber og spartel. Partiel afrensning. Vaskes og slibes. Grundingsolie, pletgrundes, kittes, 1 x reparation med maling, 1 x strygning og 1 x færdigmaling. Maling Flügger Dekso alkydoliemaling. Farve hvid. 

Jern afrenses, vaskes og slibes, 1 x rusthindrende grundmaling og 1 x færdigstrygning.

Alternativ: 2 stk. 4 rammede vinduer til køkken og trappegang fornyes.

Se sektion 4 forbedring.

De tre skydevinduer skal eftergås. Tætnes og malerbehandles. Revne i murværk i samling mellem to vinduer tætnes.

Alternativ: Vinduer fornys med nye i en passende opdeling.

Se sektion 4 forbedring.

Træværk vaskes, renses og overfladebehandles i Dekso.

Støttemuren i haven mod syd bør sandblæses, filses i KKh 35/65/500

Rulskifte omlægges delvist i KKh 20/80/475 og silikatbehandles i hvid farve.

Hegnsmure langs skel bør have udskiftet alle dæksten med en sortglaseret vingetagsten KKh 20/80/475 

Efter afvaskning filtses KKh 35/65/500 på begge sider og efter afhærdning (1 år) silikatbehandles. 

Låge oliemales. 

Brosten langs nordfacade løftes langs facade så regnvand ledes væk fra bygningen, eventuelt ført til brønd.

En del store gamle træer har nået en størrelse, hvor de bør beskæres.

En samlet haveplan bør udarbejdes.

Se sektion 4 forbedring.

Ekspansionsbeholder bør nedtages.

Understrygning eftergås med KKh 50/50/900.

Isoleringen fornys ved tagudskiftningen.

Se sektion 4 forbedring.

I værelset mod syd er faldstammen afproppet. Der bør isættes en vakuumventil.

Efter en afrensning af mur ved trappenedgang til fast bund pudses op med Sikareparationsmørtel.

I vaskekælderen står et tidligere regnvandsbassin med tilløb fra tagnedløb. Overløbsrør fører igennem muren. Bassinet kan med fordel fjernes.

Brønd i målerrum bør sløjfes, skal undersøges

Alle vinduer har store kondensvandsproblemer. Forsatsrammer skal indvendigt gøre tætte med tætningslister og manglende forsatsvinduer bør anskaffes. 

Alternativ: Vinduerne i køkken og trappegang fornyes med koblede nye vinduer. Et forsatsvindue kan ikke her etableres, da det åbner indad. 

Alternativ: Alle vinduer i mur, kviste og balkon udskiftes.

Badeværelsets haner og afløb bør eftergås.

Alternativ: Total fornyelse.

Se sektion 4 forbedring.

Mindre forbedringer kan være nødvendigt, men køkkenet er velfungerende.

Alternativ: Nyt køkken på den nuværende placering eller et andet sted i huset.

Se sektion 4 forbedring.

Det eksisterende kloaksystem bør eftergås.

Alternativ: Nye faskiner til tagnedløb og ændring af brønde og ledningsføringer.

Se sektion 4 forbedring.

Stillads 


	218 m2
30 lbm

4 stk.

36 lbm

1 stk.

87 m2

14 m2

5 stk.

5 stk.

2 lbm

1 m2

35 lbm

84 m2

2 stk.

1 stk.

1.stk

1.stk

10 m2

4 lbm

136 m2

12 lbm

71 m2

71 m2

5 stk. 4ra

4 stk. 2ra

3 stk. 1ra

1.stk.

40 m2

41 lbm

65 m2

65 m2

1 stk.

6 m2

1 stk.

68 m
1 stk.

2 m2

1 stk.

5 stk.

1 stk.

dagtillæg


	140

36

500

200

1.000

250

1.000

800

400

86

150

123

500

1.000

800

5.000

86

400

300

400

275

300

1531

1.000

453

1.000

300

250

87

120

250

1.200

87

500

800

1.000

1.000

25.000

250
	
	800

5.000

860

1.600

40.842

4.800

19.525

21.300

7.655

4.000

1.359

2.000

1.000

5.000

12.000

10.250

5612

7.800

800

4800

5.000

1.200

5916

500

1.600

1.000

5.000

1.000

5.000

1.000


	30.520

1.080

2.000

7.200

1.000

25.250

5.000

4.000

800

86

5250

10.332

1.000

1.000

25.000

7.500


	1.000


	
	


	Samlet

I alt Klimaskærm og interiør

Total i alt inkl. moms
	
	
	
	184.2191
	127.018
	1.000
	
	

	
	312.237 kr.

	
	390.296 kr.


