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	Sektion 2

Husets Tilstand-Indsats-Priotering

Klimaskærm-Fællesareal-Interiør
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	De røde håndstrøgne tagsten er fra omkring 1940. Der ses ingen afskalninger eller manglende hjørner. Taget ligger pænt og følger rækkerne, og taget ligger uden buler eller nedbøjninger.  

I de store skotrender ses ingen skader. 

Ved glasoverdækningen på sydgavlen er der flere mangler. Naturstensafdækningerne har fald ind mod de lodrette murstykker, ligesom der også der er åbne revner. Det samme ses i fugerne imellem stenafdækningerne. 

En ny overdækning i en mere tilpasset arkitektur, vil give selve hovedbygningen et løft, og samtidig vil der kunne opnås en større funktionalitet.  

De tre ommurede skorstenspiber står uden overfladebehandling. Med undtagen af piben mod syd er de andre med fylde fuger. På den sydlige pibe ses løse fuger på de sidste par skifter nederst mod taget. Indefra kan det registreres, at vandet drypper kraftigt fra denne sammenskæring. Måske kan en tætning udføres indefra. 

Skorstenspiberne bør engang berappes og kalket hvide.  

Kvistene er med rammer med 6 ruder. Taget er med tegl. Der forekommer en hel del utætheder i kvistinddækningerne. Hvor disse utætheder forekommer beskrives disse under tage indvendig. Der vil snarest skulle ske en nøje gennemgang af alle kvisters murede flunker og inddækninger. Derefter en gennemgribende snedkeristandsættelse med efterfølgende træbeskyttelse og overflademaling. De tre kviste mod gårdspladsen er i en lidt dårligere stand end de to kviste mod haven.

Der er ingen ovenlys i tagfladerne. Loftrummet får kun dagslys fra kvistvinduerne.

Hvor de to tagfladerne knækker, er der et malet skråtstillet bræt med mørteludfugning i underkanten. Der ses ingen mangler i disse inddækninger.

Der er ingen hætter, der går over taget. På kvistvinduerne er der meget kondensvand, hvilket indikerer, at der er høj fugtprocent i loftrummet. En måling over en længere periode vil være nødvendig. Er der til stadighed meget luftfugt, må kvistvinduerne åbnes i kolde perioder (om natten) eller som alternativt aftræk gennem en skorstenspibe, der ikke er i brug.

Der er zinktagrender og nedløbsrør. De er tætte og er tilsluttet afløb.

Omkring indgangsdøren er der en gesims i natursten. Under den to pilastre i natursten. Der kunne med fordel lægges en blyinddækning øverst, så vand ikke trænger ned i gesimsen. Alternativt må fuger tætnes med mørtel, hvilket må ske regelmæssigt. Kapitæler har været lyserøde. 

Facaden mod øst (gården) står i natursten og er nyistandsat med fyldte store fremspringende lyse mørtelfuger. De nye fuger afstikker kraftigt fra de gamle. Der kan med fordel foretages en farvejustering ved børstning af fugerne med kalkvand iblandet lidt sort jord eller lidt jord fra tagnedløb eller fra tagrende.   

De to gavle og facaden mod vest står hvidkalket på en tynd mørtelbund. En nykalkning vil snart være nødvendig. 

Husets sokler er efter den omfattende istandsættelse i en rimelig stand, men eventuelle nye revner må nøje følges ved en grundig registrering. Der ses ingen tegn på afskalninger.

Under tagudhænget er der hele vejen rund en kraftig mørkegrå malet sparrenkopgesims. Der ses ingen skader eller revner i gesimsen.

En bred syvstens trappe i granit fører op til hoveddøren. Trinnene ligger af på murede vanger som er pudset udvendigt. I den sydlige vange er en åbning blevet tilmuret med glasbygningssten. Bag stenene er der mod reposen indmuret en jerndrager, hvor pudsen springer af. På undersiden af reposen trænger der vand ind som følge af åbne fuger imellem trinnene. Disse revner kan tætnes med cementmørtel.

De indmurede glasbygningssten bør med tiden udskiftes med en lem eller tilmures helt.

Rækværket eftergås med rustbehandling og overfladebehandling med grafitmaling.  

Hoveddøren er fornyelig blevet afrenset og behandlet med olie. Den ser intakt ud. En regelmæssig behandling er nødvendig. Kælderdørene skal indenfor et par år males.

Overalt er de store vinduer udført som korspostvinduer. I underetagen er opdelingen med rammer med 4 ruder øverst og 6 ruder nederst. I beletagen er rammer med 6 ruder øverst og 6 ruder nederst. Der er hjørnebånd og hjørnebåndshængsler. I kælderetagen er rammer med 4 ruder.

Vinduerne mod øst er noget forsømte og skal snart males.  

Vinduerne mod syd, vest og nord kan vente et par år inden malerbehandling.

Omkring vinduerne er fugerne mangelfulde. Farven på vinduer og kviste bør være ens.

På alle facader er der jernankre. De går igennem murværket og er fæstnet til bjælkelaget. De trænger til afrensning, rustbehandling og en afsluttende grafitmaling.

På holmen er der to længebygninger med røde tagsten. Den nordlige er i hvidkalket mur, den sydlige er i bindingsværk. Den nordlige blev for en del år siden nyindrettet og sat i stand udvendigt. Den sydlige har løbende fået udskiftet partier af taget. Der er ikke foretaget en egentlig bygningsgennemgang af disse to bygninger, men der skal peges på nogle indlysende mangler.

Skorstenspiben på den nordlige bygning er kraftig afskallet og bør males med en silikatmaling.

På den sydlige bygning er der to skader. Den ene er på tagfladen mod syd ved ovenlysvinduet ud for trappen. En skrue er boret igennem en tagsten og den trækker vand. Længere mod øst ved stenen (fag 8) der står på gulvet, er der en springer (et hul) midt på en tagsten. Der løber vand igennem dette hul. I rygningen og i graten mod syd/vest er der flere svagheder som bør efterses. Det samme gælder ved hejsekvisten mod gårdspladsen, særlig på højre side - set indvendig fra.

Bygningens tavl bør kalkes om nogle år. 

Omkring hele holmen hvor hovedbygningen ligger, har der mod voldstedet på begge sider været kampestenssatte støttemure. De er flere steder ved at skride ned. En total omsætning kan sikkert udskydes ved en forsigtig fæstning eller opfyldning med jord og grus. Beplantningen kan medvirke til den ustabile stand, når rødderne vokser ned imellem stenene.  

Der kunne opnås en større grad af helhed for hele anlægget, såfremt det omkringliggende areal med gårdspladsbelægning, voldsteder, vandløb, græsbevoksning, haveanlæg blev planlagt og udbygget efter en overordnet haveplan.      

De murede vanger ved broen skal eftergås med mørtel og kalkning. Træbroen er meget ustabil, og det er ikke forsvarligt længere af køre over den. De langsgående og tværgående jerndragere er sikre og kan genanvendes, som bæring af en ny bro. Æstetisk vil det være bedre at få tegnet en ny bro, der konstruktivt vil kunne klare en tungere belastning. En træbro skal overfladebehandles med trætjære.    

Taget er for nyligt blevet understrøget og fremstår generelt i en meget fin stand, ligesom loftrummet er rent og uden store mængder opbevaring. Luftfugtigheden er meget høj, hvilket skyldes kraftigt sne- og regnvejr forud for besigtigelsen. Såfremt regelmæssige målinger viser for høj relativ fugt, må der etableres udluftning. En fugtprocent på 35 – 65 % (RH) er passende. På foto 3, som er taget ud for den anden skorsten ved trappen, ses hvordan vandpåvirkningen slå igennem stenene. Trods istandsættelsen er der flere steder kritiske utætheder, som kræver snarlig indsats, såfremt alvorlige skader på tømmer og lægter skal undgås. Her følger en systematisk gennemgang startende i toppen af den første store skorsten fra syd, derefter begynder gennemgangen i det sydvestlige hjørne og gennemgangen går i solretningen.

Fra inddækningen/indmuringen af tagsten i skorstenspiben ved fag 8 drypper der regelmæssigt vanddråber ned på gulvet. Mest i det midterste fag.

På graten syd/vest i ca. 2-3 meters højde er der vandindtrængning, måske fra løse gratsten.

I fag 10 fag ved fod - kraftig utæthed.

I fag 9 ved kvist - utæthed på begge sider.

I fag 23 fag ved fod – kraftig utæthed. 

I fag 25 ved kvist - utæthed på begge sider.

Fra inddækningen/indmuringen af tagsten i skorstenspiben ved fag 25 drypper der vanddråber.

I fag 9 fra nord/øst ved kvist mod gården - utæthed på begge sider.

I fag 8 og 9 ved inddækningen i skorstenspiben – kraftig utæthed.

I frontgavlen mangler en lille understrygning.

De savskårne lægter er i en fin stand uden råd. Spær og stolværk er uden insektangreb. Ved fortsat høj luftfugtighed må tagværket holdes under observation.

Gulve er stabile at gå på og uden skader.

Trappen til loftrummet er i god stand.

Der udføres ingen gennemgang af de udvendige kældervægge, da hele bygningen for nogle år siden fik en omfattende fundamentsunderstøbning af yder- og indervægge De revner, der kan ses, er efter ejers oplysning stabile, og de holdes løbende under observation.

I flere rum er der på væggene opsat glasfibervæv. Overfladen giver ikke den blødhed og stoflighed, der må forventes i et historisk bygningsanlæg. Ved en istandsættelse eller nyindretning bør overfladerne føres tilbage til en  ren pudset overflade, der kan stå malet.

Den fine trappe der forbinder de øverste etager er ikke ført til kælder. På murværket ses spor efter trappen. Arkitekt Søren Lundqvist har undersøgt stedet og har på dette grundlag tegnet en trappe, der går til kælderen. Denne trappe bør etableres, så det fine løb bliver etableret. Samtidig opnås en større funktionalitet, end den der kan opnås ved den nuværende smalle trappe ved køkkenet.
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	T Tilstandsvurdering

Karakter 1-9

2 = God

5 = Middel

9 = Dårlig
	F Fotonummer
	I Indsats

U    = Udbedring

V    = Vedligeholdelse

F     =  Forbedring

SU  =  Specialundersøgelse
	P Prioritet

A   = < 3 mdr.

1    = > 1   år

3    = <  3  år

5    = <  5  år

10  = < 10 år


